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Auftragsgegenstand

- Ermittlung des baulichen Zustands des Hauptgebaudes der Sporthalle mit Nebengebaude und des
ehemaligen Rektorenhauses durch in Augenscheinnahme, raumweise sowie nach einzelnen Fassaden.

- Beschreibung des Ist-Zustandes mit Fotodokumentation.
- Beschreibung der erforderlichen Sanierungsmalinahmen.
- Ubersicht iiber bereits erfolgte bzw. aktuelle SanierungsmafRnahmen.

- Ubersicht lber bereits vorhandene Fachgutachten, sowie Empfehlungen zu notwendigen Fachgutachten
und Fachingenieursleistungen.

- Erstellung einer Kostenschatzung einschlieBlich der haustechnischen Mafinahmen.

- Erstellung von Ubersichtsplanen des Bestands auf CAD mit Ausdrucken im MaRstab 1:200.

Untersuchungszeitraum und Methode

Die Ortbegehungen und Bestandsaufnahmen erfolgten im Zeitraum :
05. — 12. Dezember 2006

Es wurden alle begehbaren Raume und Aussenflachen der Gebaudes in Augenschein genommen und
begutachtet. Die Oberflachen der Bauteile wurden nach Material und Zustand erfasst und beispielhaft
fotographisch dokumentiert. Eine Offnung von Bauteilen zur Untersuchung verdeckter Méngel, sowie eine
labortechnische Untersuchung von Baumaterialien war nicht Gegenstand dieses Gutachtens.

Die Ubersichtsplane im Anhang 2 wurden auf Grundlage von Bestandsplanen aus der Bauakte des
Bezirksamtes Friedrichshain erstellt und nach Erkenntnissen aus den Ortsbegehungen erganzt. bzw.
korrigiert.

Parallel zu diesem Gutachten und in Abstimmung mit dem Auftragnehmer wurden seitens des Auftraggebers
weitere Gutachten fiir den Bautenschutz / Feuchtigkeitsschaden und den vorbeugenden Brandschutz in
Auftrag gegeben. Die Ergebnisse dieser Fachgutachten sind in das Gutachten zum Sanierungsbedarf
eingeflossen und sind im Anhang 3 - 6 abgedruck.

BACKMANN SCHIEBER KOHLER Gesellschaft von Architekten mbH Tel. +49 30 86 30 71 30
Brandenburgische Stralte 86-87 D-10713 Berlin-Wilmersdorf Fax +49 30 86 30 71 44



Heinrich - Hertz - Oberschule, Rigaer Str. 81, 10247 Berlin -Friedrichshain
Gutachten zum Sanierungsbedarf Seite 5

Geschichtlicher Abrif

Das dreiflugelige Schulgebaude entstand 1901/02 nach Entwirfen von Ludwig Hoffmann. Das Haupt-
gebaude in verputztem Mauerwerkbau ist an der StraRenfront beidseitig durch iberdachte Mauern mit
Zugangen zum Hof mit dem Rektorenwohnhaus links und der Turn- und Lesehalle rechts verbunden. Im
zuriickgesetzten Mittelteil der Fassade wird der Hauptzugang von dem in Doppelsaulen eingebetteten
Portalvorbau mit Giebelverdachung gepragt, dessen bildhauerischer Schmuck (zwei Baren die ein Wappen
halten) von Otto Lessing geschaffen wurde. Kraftige Fenstergewande und gequaderten Gebaudekanten
unterstltzen die Fassadengliederung. Das gestufte Mansarddach des Mittelbaus wird von einem kleinen
Dachturm gekront. Erste Nutzer dieser Gemeindedoppelschule waren die 247. Gemeindeschule (gegriindet
als evangelische Knabenschule am 01.04.1901), und die 252. Gemeindeschule (gegrindet als evangelische
Méadchenschule am 01.04.1902). 1985 erfolgten Um- und Erweiterungsbauten an der Sporthalle.

Heute befindet sich hier das nach dem Physiker Heinrich Rudolf Hertz (1857-1894) benannte Gymnasium.
1961 als Erweiterte Oberschule gegrindet, galt die Einrichtung in der DDR als Eliteschmiede im
mathematisch-naturwissenschaftlichen Bereich. Zu den Absolventen gehdrten neben angehenden
Mathematikern aber auch die spatere Rocksangerin Tamara Danz (1952-1996) und der Politiker und
Rechtsanwalt Gregor Gysi (* 1948).

1990 wurde die Schule in ein Gymnasium mit mathematisch-naturwissenschaftlichem Profil umgewandelt.
Die Schulgebaude stehen unter Denkmalschutz.

Vorbemerkung zu den SanierungsmafRnahmen

Der Schulkomplex ist ein eingetragenes Baudenkmal und ein stadtebaulich pragnantes Gebaudeensemble
mit einer zeitgendssischen Architektur, das fiir die Identitat des Gebietes von grofer Bedeutung ist. Im Zuge
seiner Geschichte sind an den Gebauden verschiedene Umbau- und Sanierungsmafinahmen erfolgt. Nach
1990 gehdren hierzu insbesondere die Umbauten der Fachrdume im Ostflligel des Hauptgebaudes, die
Sanierung der stralenseitigen Fassaden, sowie die Neueindeckung aller Décher.

Aufgrund des vorhandenen Raumdefizits soll im zeitlichen Zusammenhang mit dem Sanierungsgutachten
das Rektorenhaus auf seine Potentiale fr die schulische Nutzung untersucht werden.

Im Auftrag der Sanierungsverwaltung des Bezirksamtes Friedrichshain — Kreuzberg soll durch das hier
vorliegende Gutachten zum Sanierungsbedarf festgestellt werden, welche weiteren Baumafinahmen und
welcher Kostenumfang erforderlich sind, um die Schulgebaude vollstandig instand zu setzen und zu
modernisieren.
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1.1.7.1 FuBboden / Sockelleisten

Im Westfligel sind die Unterrichtsrdume 01.04 /
01.05 im EG, der Unterrichtsraum 2.05 in 2.0G
sowie alle Unterrichts- und Fachrdume im 3.0G im
Rahmen von Umbauarbeiten 1995 mit einem
Linoleumbelag und neuen Holzsockelleisten ausge-
stattet worden. Der Linoleumbelag weist im
Allgemeinen einen einwandfreien Zustand auf,
lediglich  vereinzelt sind Verkratzungen der
Oberflachen und festzustellen, die ihre Ursache in
scharfkantigen Stuhlbeinen haben.

Die FuRboden in allen anderen Unterrichtraumen
im EG bis 2.0G haben noch den originalen
FuBbodenbelag aus Parkett, eingefasst mit
unterschiedlichen Holzsockelleisten oder Viertel-
staben. Die Parkettbeldage weisen vielfach
Fehistellen auf, die zum Teil nur notdurftig mit
Sperrholzplatten ausgeflickt wurden. Die Versie-
gelungen sind allen Unterrichtsraumen grofflachig
abgenutzt, lediglich im Schileraufenthaltsraum
0.02 ist das Parkett kirzlich abgeschliffen und neu
versiegelt worden. Die Sockelleisten sind von
unterschiedlicher Qualitat, zum Teil beschadigt und
weisen Fehlstellen aus.

Sanierungsbedarf :

Fur die Linoleumbdden besteht kein Sanierungs-
bedarf, jedoch sollten die verkratzten Flachen im
EG eine Oberflachenbehandlung erhalten. Die
scharfkantigen Stuhlbeine sollten mit geeigneten
Kunststoffunterlagen versehen werden um erneute
Beschadigungen zu vermeiden.

Die Parkettbelage sind fachgerecht auszubessern,
abzuschleifen und neu zu versiegeln. Die um-
laufenden Sockelleisten sind hier zu erneuern.

1.1.7.2 Wainde / Decken

Im Westflligel sind die Wande der Unterrichts-
raume 01.04 / 01.05 im EG, des Unterrichtsraums
2.05 in 2.0G sowie aller Unterrichts- und Fach-
raume im 3.0G im Rahmen von Umbauarbeiten
gespachtelt und gestrichen worden. Die Decken
wurden in diesen Raumen mit einer Quadratraster-
Systemdecke mit integrierten Leuchten abgehangt.

Seite 18

Parkettbelag Raum 1.05/1.0G

Parkettbelag Raum 2.03 / 2.0G

/i
Wand und Boden Raum 0.03 / EG

BACKMANN SCHIEBER KOHLER Gesellschaft von Architekten mbH Tel. +49 30 86 30 71 30
Brandenburgische Stralte 86-87 D-10713 Berlin-Wilmersdorf Fax +49 30 86 30 71 44



Heinrich - Hertz - Oberschule, Rigaer Str. 81, 10247 Berlin -Friedrichshain

Gutachten zum Sanierungsbedarf

Der bauliche Zustand ist gut, die Wande sind, der
Nutzungsdauer entsprechend, leicht verschmutzt
und haben vereinzelt Haarrisse. Im Raum 2.05 ist
neben dem Fliesenspiegel eine Wandoffnung nach
Ausbau von Steckdosen offen verblieben und in
Raum 3.02 ist die Anspachtelung unter einer
Fensterbank abgeplatzt.

Die Wéande aller anderen Unterrichtsraume im 1.-3.
OG sind Uberwiegend in schlechtem baulichen
Zustand. Es sind Putzschaden, unterschiedliche
Putzstrukturen mit auffélligen StoRen, sowie Risse
zu verzeichnen. An vielen Stellen ist der Putz durch
die Kanten der Schilertische beschadigt. Die Wand
flachen sind z.T. mit neuen Anstrichen versehen
worden, ohne jedoch die Untergriinde fachgerecht
vorzubereiten.

Die Decken in allen noch nicht sanierten Raumen
im Ostfliigel bestehen aus Betonplatten mit frei-
liegenden Stahlunterziigen, die keine erkennbare
Brandschutzummantelung aufweisen.

Sanierungsbedarf :

Fur die bereits sanierten Raume besteht kein un-
mittelbarer Handlungsbedarf. Lediglich die be-
schriebenen Schéden in den Raumen 2.05 und
3.02 sollten ausgebessert werden.

In allen anderen Raumen sind die Putzschaden zu
beseitigen, die Wande fir eine gleichmaRige
Oberflache zu spachteln und zu streichen. Die
offenliegenden Decken-Stahltrager sind feuer-
bestandig zu ummanteln und die Decken sollten
aufgrund der schlechten Akustik der Unterrichts-
raume mindestens in Teilbereichen mit Akustik-
platten ausgestattet werden.

1.1.7.3 Tiiren

Alle Turen der sanierten Rdume im Westflligel sind
im Zuge der UmbaumaBnahmen 1995 Uberarbeitet
oder erneuert und teilweise mit ObentirschlieBern
ausgestattet worden. Bis auf kleinere Lackschéaden
und nutzungsbedingte Verschmutzungen sind die
Tlren in gutem Zustand.

Die Tlren der noch nicht sanierten Raume sind alt
und teilweise in schlechtem Zustand. Sie wurden
im  Zuge von allgemeinen  Malerarbeiten
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Uberlackiert, jedoch ohne die Untergriinde vorher
fachgerecht vorzubereiten.

Sanierungsbedarf :

Fur die Tlren der sanierten Raume besteht kein
Sanierungsbedarf. Die Taren der noch nicht
sanierten Raume sind tischler- und malerméaRig zu
Uberarbeiten und mit Objektbeschlagen sowie
verstarkten Bandern auszustatten oder zu er-
neuern.

1.1.8 Dachgeschoss

Grundlage der hier getroffenen Aussagen ist die
Begehung und Inaugenscheinnahme des Dach-
geschosses vom 11.12.2006, die vorliegenden
Gutachten des Sachverstandigenbiiros Rietz vom
Juli und August 2003, sowie die Aussagen des
Bezirksamtes Friedrichshain-Kreuzberg, Hochbau-
service, Herrn Divolis.

1.1.8.1 Decke iiber 3.0G

Die urspriingliche Holzbalkendecke Uber dem 3.0G
ist in den Seitenfligeln teilweise durch Beton-
unterziige erganzt worden. Insbesondere im
Ostfligel wurde die Deckenverstarkungen zur
Aufnahme umfangreicher Liftungsanlagen fiir die
darunterliegenden Fachraume eingebaut. Uber den
Schlackeschlttungen sind noch zum geringeren
Teil Holzschalungen vorhanden, dberwiegend ist
die Schiittung jedoch mit einem Estrich tiberdeckt ,
der in groferen Bereichen aufgebrochen ist. Im
Westfligel ist keine Dammung der Decke
vorhanden, was zu dunklen Streifen im Schulflur
3.0G fuhrt. Stralenseitig Uber der Aula ist die
urspringliche  Schittung durch eine leichte,
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warmedammende Schittung ersetzt worden, deren
Dammwert jedoch nicht bekannt ist. Damm-
mafinahmen im der Decke des Ostfligels, im
Bereich der neuen Luftungsanlagen, sind nicht
erkennbar, jedoch ist eine Dammung innerhalb der
darunterliegenden Deckenabhangung nicht auszu-
schlielen.

Die Decken, insbesondere des Westfliigels und
Uber der Aula sind stark mit Taubenkot ver-
schmutzt.

Nach dem Holzschutztechnischen Gutachten des e

Sachverstandigenbtros Rietz vom Juli 2003 sind | R '
Teile der Decke und die angrenzenden Mauer- Dammende Schiittung tber Aula
werkswande an zwei Stellen von Echtem Haus-
schwamm und Braunem Kellerschwamm befallen.
Im Bereich der Innenecke Vorderhaus zum
Ostfligel sind zwar erfolgte Sanierungsmal3-
nahmen erkennbar, laut mindlicher Aussage des
Bezirksamtes Friedrichshain-Kreuzberg, Hochbau-
service, Herr Divolis betrafen diese Maflnahmen
jedoch nur die befallenen Teile des Dachstuhls. Die
befallenen Stellen im Deckenbereich seien bisher
nicht saniert worden.

Sanierungsbedarf :

Es besteht dringender Sanierungsbedarf flir die
von Echtem Hausschwamm und Braunem
Kellerschwamm befallenen Bereiche der Decken
und der angrenzenden Mauerwerkswande gemaf
dem vorliegenden Holzschutztechnischen Gut-
achten.

Die mit Taubenkot verunreinigten Bauteilen sollten
gereinigt und der Dachstuhl auf einen Befall mit
Taubenzecken untersucht werden.

In den unged@mmten Bereichen ist auf der Decke
eine Warmedammung einzubauen.

1.1.8.2 Dachstuhl / Dacheindeckung

Der Dachstuhl, die Dacheindeckung und die
Dachentwasserung des gesamten Schulgebaudes
wurde nach Aussage des Bezirksamtes Friedrichs-
hain-Kreuzberg, Hochbauservice, Herr Divolis im
Jahr 2003 vollstandig saniert. In dem Zusammen-
hang wurden die im Holzschutztechnischen Gut-
achten des Sachversténdigenbiros Rietz vom Juli
2003 aufgefiihrten Schaden einschlieflich des
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Schadlingsbefalls beseitigt und die vom Biiro Rietz
empfohlenen Holzschutzmalnahmen durchgefiihrt.

In einem weiteren Holzschutztechnischen Gut-
achten vom August 2003 hat das Sachverstan-
digenbiro Rietz festgestellt, dass im Dachgeschof}
Malinahmen zur Dekontamination nicht erforderlich
sind.

Sanierungsbedarf :

Fur den Dachstuhl und die Dacheindeckung be-
steht kein Sanierungsbedarf.

1.1.9 Kellergeschoss

Grundlage der hier getroffenen Aussagen ist die
Begehung und Inaugenscheinnahme des Kellers
vom 11.12.2006, zu den Feuchtigkeitsschaden der
,Bericht Schadensuntersuchungen Heinrich-Hertz-
Oberschule“ des Sachverstandigenbliros GWD
vom 16.01.2007 (siehe Anhang), sowie das Brand-
schutzgutachten des Ingenieurblros Preil vom
16.02.2007 (siehe Anhang).

Grundsatzlich ist festzustellen, dass der gesamte
Keller einschlieflich Bdoden, Wanden und z.T.
Decken erhebliche Feuchtigkeitsschaden aufweist.

1.1.9.1 Boden

Die Boden der Kellerraume bestehen im wesent-
lichen aus glatt abgezogenem Betonestrich. Die
Bdden des Kellerflures im Ostflligel, sowie einige
Technikrdume wurden aufgedoppelt und mit Ab-
laufrinnen und Pumpensimpfen ausgestattet. Im
Raum 03 sind Dusch- und WC-Anlagen flr
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Personal mit Steinzeugfliesen  belegt. Im
straBenseitigen Flur sind Kabelschachte fiir eine
Transformatorstation in den Boden eingelassen.
Alle Boden weisen Feuchtigkeitsshaden auf und
sind laut Aussagen des Schulpersonals nach
starkeren Regenfallen teilweise liberschwemmt.
(siehe auch ,Bericht Schadensuntersuchungen
Heinrich-Hertz-Oberschule® des Sachverstandigen-
biros GWD vom 16.01.2007 im Anhang)

Sanierungsbedarf :

Da der Keller zum gréRten Teil fur Technikraume,
Lager und Werkstatten genutzt wird, ist eine
Trockenlegung unbedingt erforderlich. Fur die
Sanierungsmafinahmen der Feuchteschaden ver-
weisen wir auf den MafRnahmenkatalog des
,Bericht Schadensuntersuchungen Heinrich-Hertz-
Oberschule® des Sachverstandigenbliros GWD
vom 16.01.2007 im Anhang

1.1.9.2 Wainde / Decken

An allen AuRenwanden und einem grol3en Teil der
Innenwande  liegen  erhebliche  Feuchtig-
keitsschaden in Form von Ausbluhungen und auf-
brechendem Putz vor. In einigen Kellerrdumen ist
ein standiger Wassereinbruch zwischen Boden und
Wand feststellbar. Durch die Aussenwand zum
Innenhof ist Wurzelwerk durch das Mauerwerk
gebrochen. Durch die standige und aufsteigende
Mauerfeuchte sind auch angrenzende Bauteile und
Bauelemente betroffen. Insbesondere Metalltiiren
und Fenster sind durch die standige Feuchtigkeit
stark korrodiert.

Die Decken Uber dem KG ist in grofen Teilen
bereits durch Betondecken ersetzt worden. Diese
sind nach Augenschein durch die Feuchtigkeit nicht
gefahrdet und erfillen die Brandschutzanfor-
derungen. Es sind jedoch teilweise noch Stahl-
steindecken mit freiliegenden Stahltragern vorhan-
den, die die Brandschutzanforderungen nicht er-
fillen. Im Bereich der beiden Treppenhduser zum
Hof sind die Stahlsteindecken unter den Aus-
gangspodesten akaut einsturzgefahrdet, da die
Stahlbénder durchgerostet und die untere Schale
der Ziegel abgeplatzt sind.

Seite 23
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Sanierungsbedarf :

Da der Keller zum gréRten Teil fur Technikraume,
Lager und Werkstatten genutzt wird ist eine
Trockenlegung unbedingt erforderlich. Fir die
Sanierungsmalinahmen der Feuchteschaden siehe
MaRnahmenkatalog des ,Bericht Schadensunter-
suchungen  Heinrich-Hertz-Oberschule®  des
Sachverstandigenbiros GWD vom 16.01.2007 im
Anhang.

Die einsturzgefahrdeten Decken wurden bereits am
11.12.06 vom Gutachter an das Bezirksamt gemel-
det. Als SofortmalRnahme wurden geeignete
Absteifungen empfohlen. Die Decken sind jedoch
dringend zu erneuern. Alle tragenden Stahlteile der
Decken sind feuerbesténdig zu ummanteln (siehe
Brandschutzgutachten im Anhang)

1.1.9.3 Tiiren / Fenster

Ein groRer Teil der Turen von Kellerraumen sind
bereits mit zugelassenen T30-Tlren nachgeristet
worden. Durch die standige Durchfeuchtung der
Boden und Wande sind diese Tiren jedoch
teilweise Dbereits stark verrostet. An vielen der
Tlren sind dartiber hinaus die TlrschlieRer defekt.
Die Ubrigen Tlren sind alte Stahltiiren in sehr
schlechtem Zustand. Bei Nutzung von Keller-
raumen mit Brandlasten entsprechen die alten
Tdren nicht mehr den heutigen Brandschutz-
bestimmungen.

Die vorhandenen Turen zu den Treppenraumen
erflllen nicht die Anforderungen an selbstschlie-
Rende, feuerhemmende und rauchdichte Tiren.
(siehe auch Brandschutzgutachten im Anhang)

Die bestehenden Kellerfenster sind aufgrund der
standigen  Durchfeuchtung Wande alle in
schlechtem baulichen Zustand. Die vorhandenen
Kellerfenster sind groftenteils defekt und durch
standige Durchfeuchtung korrodiert.

Sanierungsbedarf :

Fur die, nach heutigen Bestimmungen unzulas-
sigen Tiren und Fenster gilt Bestandschutz, sofern
sich die urspringliche Nutzung nicht andert.
Defekte Turen sind jedoch durch T30-Tiren zu
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Kellertir Raum 02
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ersetzen. Alle neu eingebauten T30-Tlren sind zu
uberpriifen und nach Bedarf Instandzusetzen oder
zu erneuern. Die Tlren zu den Treppenraumen
sind durch zugelassene selbstschlieRende, feuer-
hemmende und rauchdichte Tiren zu ersetzen. Zur
Rauchabschnittsbildung ist es erforderlich eine
selbstschlieBende, rauchdichte Tar zwischen
Westfligel und Vorderhaus einzubauen. (siehe
auch Brandschutzgutachten im Anhang)

Im Falle der empfohlenen umfassenden Sanierung
des Kellers sollten alle Turen gemall den heutigen
Bestimmungen durch zugelassene Brandschutz-
tiren ausgetauscht, sowie die Fenster erneuert
werden.

1.1.10 Fassaden

1.1.10.1 StraBenfassade

Die Putzflachen der StraBenfassade des Heinrich-
Hertz-Gymnasiums sind 1992 erneuert worden und
abgesehen von den Graffitbemalungen in gutem
Zustand. Der Portalvorbau mit Giebelverdachung
von Otto Lessing, sowie die Fenstergewande und
gequaderten Gebaudekanten aus Naturstein sind
nach Augenschein in gutem Zustand. Die
Verblechungen des Portalvorbaus sind mit Kupfer-
blech erneuert worden

Die Fenster zu Fluren, Treppenhdusern und der
Aula sind ausschlieflich Einfachfenster. Die
Fenster wurden im Zuge der Putzerneuerung 1992
mit einem neuen Anstrich versehen, der an vielen
Stellen bereits erneuerungsbedurftig ist. Die
Fenster der Aula, die noch grofflachig mit den
originalen Bleiverglasungen ausgestattet sind,
weisen zum Teil so starke Verwitterungen auf, dass
ihre Standfestigkeit gefahrdet ist. Die ausseren
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Fenster mit Bleiverglasung Aula 3.0G
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Fensterbleche sind verwittert. Die Anschliisse zu
den Natursteinlaibungen sind unzureichend.

Sanierungsbedarf :

Fur die Putzflachen der StraRenfassade besteht
kein Sanierungsbedarf. Jedoch sind alle Fenster
fachgerecht zu Uberarbeiten oder gegebenenfalls in
Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde zu
erneuern. Insbesondere die Fenster der Aula sind
mit innenliegenden Fligeln aufzudoppeln um den
Anforderungen des Warmeschutzes zu genuigen.
Fur die Fenster zu den beheizten Fluren ist dies
ebenfalls zu empfehlen. Da die Fassaden nicht
gedammt werden, empfehlen wir dringend fur die
konstruktive Ausarbeitung der Fenster einen
Bauphysiker hinzuzuziehen.

1.1.10.2 Fassaden Westfliigel

Die giebel- und langsseitigen Fassaden des
Westfliigels sind stark verwittert und weisen um-
fangreiche und grofflache Putzschaden auf, insbe-
sondere im Bereich der Regenfallrohre, der Fen-
sterlaibungen und des Balkons, die auf langfristige
Durchfeuchtungen durch ehemals defekte Fallrohre
und Fensterbleche zurlckzufiihren sind. Der Natur-
steinsockel ist Uberwiegend in gutem Zustand,
jedoch ist eine Offnungen mit Ziegelmauerwerk
geschlossen, und ein Fehlistelle mit Beton ausge-
bessert worden. Ein GroRteil der Fenster6ffnungen
im Sockel ist mit Blechklappen verschlossen.

Die Originalfenster der Klassen- und Fachrliume
sind Doppelkastenfenster mit je 4 Dreh- und 1
Kippfligel. Die Fenster im 3.0G wurden im
Rahmen der SanierungsmaBBnahmen fir die
Fachrdume 1995 tischler- und malermaRig
uberarbeitet und erhielten neue Beschlage. Die

T

Fs esfli]gel
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Aussenfliigel sind hier bereits wieder etwas
verwittert. Die Fenster im EG der R&dume 0.04 und
0.05 sind im Zuge von UmbaumaBnahmen 2005
vollstandig Uberarbeitet worden und erhielten neue
Fensterbleche Alle (brigen Fenster sind in
schlechtem baulichen Zustand. Die Auenanstriche
sind vielfach so abgewittert, dass das Holz unge-
schitzt der Witterung ausgesetzt ist. Auf der
Innenseite wurden zwar offensichtlich teilweise
Erneuerungsanstriche aufgetragen, jedoch ohne
den Untergrund fachgerecht vorzubereiten. Die
Einfachfenster der straBen- und hofseitigen
Treppenhéuser sind ebenfalls tberholungsbediirf-
tig. Die Fensterbanke aussen in Zinkblech sind
erneuerungsbedurftig. Die Holzfensterbanke innen
sind Uberarbeitungs- oder erneuerungsbedrftig.

Sanierungsbedarf :

Es ist davon auszugehen, dass an den Fassaden
der Putz vollstandig erneuert werden muf. In dem
Zuge sollten die Fehlstellen im Natursteinsockel
fachgerecht mit Naturstein ausgebessert werden.
Die Kellerfenster sind im Rahmen der Keller-
sanierung zu erneuern. Die ausseren FlUgel der
Fenster im 3.0G sollten einen neuen Anstrich
erhalten und nach Bedarf tischlermaRig Uberar-
beitet werden. Fur die Fenster der Raume 0.04 und
0.05 im EG besteht kein Sanierungsbedarf. Alle
ubrigen Fenster sind vollstandig zu Uberarbeiten
und mit neuen Beschldgen auszustatten. Die
Einfachfenster der Treppenhauser sind vollstandig
zu Uberarbeiten und innen fir den Warmeschutz
aufzudoppeln. Die Fensterbleche aussen sind zu
erneuern. Die Holzfensterbanke innen sind zu
uberarbeiten.

1.1.10.3 Fassaden Ostfliigel
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Fassaden Ostfliigel

BACKMANN SCHIEBER KOHLER Gesellschaft von Architekten mbH Tel. +49 30 86 30 71 30
Brandenburgische Stralte 86-87 D-10713 Berlin-Wilmersdorf Fax +49 30 86 30 71 44



Heinrich - Hertz - Oberschule, Rigaer Str. 81, 10247 Berlin -Friedrichshain

Gutachten zum Sanierungsbedarf

2.  Bestandsaufnahme und Sanierungsbedarf
Haustechnische Gewerke

2.1 Sanitire Anlagen

211 Zustandsbeschreibung
2111  Aligemein

Der Trinkwasser-HausanschluB fiir den gesamten
Schulkomplex befindet sich im Kellergeschol des
Direktorenhauses in einer gemauerten, offenen
Grube ( Foto S1 ). Es handelt sich um eine alte
Hausanschlussleitung aus Stahl/Blei der Dimension
DN 65; ein Wasser-Feinfilter ist nicht vorhanden.
Von dort aus erfolgt die Anbindung des Haupt- und
Nebengebaudes (Turnhalle, Mensa) Uber eine
erdreich-verlegte Versorgungsleitung. Die Anbin-
dung der Entwasserung an die Offentliche
Kanalisation erfolgt tber einen Ubergabeschacht in
der AuRenanlage.

Im Direktorenhaus ist bis auf die neu hergerichtete
WC-Anlage im Erdgeschol} ( Fotos S6 ) lediglich
der Altbestand an Installationen und Einrichtungs-
gegenstanden vorzufinden.

Im Hauptgebaude ist der WC-Trakt im Ostflligel in
den frihen 90er Jahren komplett saniert worden.
Es wurden neue Schmutz- und Trinkwasserstrange
installiert; Objekte wie bodenstehende WCs mit
Druckspdler, Urinale mit berihrungsloser Betati-
gung und Waschtische mit Kaltwasser-Stand-
ventilen wurden neu eingebaut. Der WC-Trakt im
Westflligel blieb von der Sanierungsmalnahme
unber(hrt. Entsprechendes gilt flir den WC- und
Duschbereich des Sozialtraktes im Nebengebaude.

In den Kellergeschossen sind zur Ableitung von
Schichten- bzw. Grundwasser, die in den Bau-
kérper dringen, etwa ein Dutzend Pumpensimpfe
in der Sohle vorzufinden. Jede Grube ist mit einer
separaten Tauchpumpen ausgestattet (Fotos S11)
die anfallendes Wasser niveaubhangig uber eine
Druckleitung aus Stahl / Kupfer wegfordert.
Aufgrund der Vielzahl von Pumpensimpfen im
Schulgebaude ist fir den Grofteil dieser Pumpen
eine gemeinsame Hauptdruckleitung im U-formigen
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Kellergang installiert worden. Dies miindet in einem
Ausgussbecken im Werkstatt-Lager (Westflligel),
das nicht-rickstausicher in das Entwasserungs-
system eingebunden ist ( Foto S7 ). Der urspriing-
lich zu diesem Sicherungszweck vorgesehene
manuell zu betétigende Ruckstauverschluf® ist
nunmehr durchgehend gedffnet, da das anfallende
Wasser jederzeit abgefiihrt werden muf.

21.1.2 Warmwasserbereitung

Eine zentrale Warmwasserbereitungs-Anlage ist
lediglich im Nebengebdude (Turnhalle, Mensa)
installiert; die Beheizung erfolgt Uber die Heizungs-
Unterstation im ErdgeschoR desselben Gebaudes.
Versorgt werden sowohl die Duschen und Wasch-
becken der Waschraume neben den Umkleiden
sowie die Klche. Im Hauptgebaude sind flr verein-
zelt angeordnete Teeklchen dezentrale Untertisch-
Speicher vorgesehen worden.

2.1.1.3 Trinkwasser Rohrnetz

Die gesamte Kellerinstallation im Haupthaus ist in
den 90er Jahren bis auf einige wenige Abschnitte
in Kupferrohr neu installiert worden. Die Leitungen
sind groftenteils mit einer ausreichenden Iso-
lierung aus zusatzlich kunststoffgeschitzter Mine-
ralwolle versehen (innerhalb der Heizzentrale mit
Verblechung). In Rohrhilsen als Durchfihrungen
fehlt desofteren die Isolierung; wegen des teil-
weisen Verzichts auf Rohrbefestigungen liegen die
Kupferleitungen zudem auf den Stahlrohrhilsen auf
( Foto S12 ). Samtliche Strangabsperrventile
besitzen keine Dammkappen und sind nur unzu-
reichend beschriftet ( Foto S8 ). In Teilbereichen
sind Leitungen vollig unisoliert ( Foto S9 ); hier
kommt es zu Schwitzwasserbildung und unzulas-
siger Erwarmung. Vereinzelt stillgelegte bzw.
gekappte Leitungszweige ( Foto S7 ) fihren zu
stagnierendem Wasser und missen vom System
getrennt und demontiert werden. Das Kalt-
wassernetz im Direktorenhaus dagegen besteht
noch aus verzinktem Stahlrohr mit alten Strang-
ventilen, deren Funktion ,Absperren® nicht mehr
gegeben ist.

Bild S9
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21.1.4 Schmutzwasser Rohrnetz

Zum Grofteil ist das vorhandene Leitungsnetz im
Hauptgebaude aus muffenlosen SML-Rohr herge-
stellt; in Teilbereichen ist die urspringliche
Installation aus Muffen-Gulrohr noch vorhanden.
Lediglich in Teilbereichen wurde Kunststoffrohr
eingesetzt. Im einem separaten Technikraum im
Ostfliigel ist eine chemische Abwasser-Aufberei-
tungsanlage ( Foto S15 ) installiert worden; diese
in Betrieb befindliche Neutralisationsanlage dient
der Behandlung von Abwassern aus den dari-
berliegenden Chemie- und Fachrdumen und
befindet sich in einem akzeptablen Zustand.
Aufgrund eines hohen Luftfeuchteanfalls in diesem
Raum hat sich an den gusseisernen Abfluss-
leitungen schon sogenannter Flugrost gebildet. Das
Schmutzwassersystem im Rektorenhaus ist Uber-
wiegend aus Kunststoffrohr hergestellt ( Foto S2 ),
wobei schon diverse Teilbereiche nachtraglich
ausgetauscht und erneuert wurden; nicht benétigte
Leitungsabschnitte ~ wurden  teilweise  nicht
demontiert.

21.1.5 Objekte Armaturen

Wie oben schon angeflihrt ist im Haupgebaude der
WC-Strang im Ostfligel komplett saniert worden
(Foto S19 ). Eine Strangsanierung im Westfllgel
wurde seinerzeit zurlickgestellt. Im Direktorenhaus
ist lediglich eine WC-Einheit im Erdgeschof}
notdUrftig wieder hergerichtet worden; die Ubrigen
Anlagen sind  komplett  sanierungsbedurftig.
Ebenfalls sanierungsbediirftig sind die Nassraume
im Nebengebaude (Turnhalle, Mensa).

21.1.6 Gasanlagen

Im stralenseitigen Gebaudetrakt des Haupt-
gebaudes ist ein Gas-Hausanschlufy der Dimension
DN 80 incl. Zahler G16 ( Foto G1 ) vorhanden und
fir die Versorgung von Fachrdumen in Nutzung.
Die Gasleitungen aus Kupferrohr sind in Teil-
bereichen unvorschriftsméRig an anderen Ver- und
Entsorgungsleitungen als auch Elektro-Kabel-
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Bild S11

Bild S12

bahnen befestigt worden; Kugelhahne als Strang- Bild S13
absperrungen sind nicht Uberwiegend nicht
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beschriftet. Im Direktorenhaus ist ein vorhandener
Gas-Hausanschluf} der Dimension DN 50 stillgelegt
worden; das Leitungssystem im Gebaude wurde
nicht demontiert.

Sanierungsbedarf :

Entsprechend dem beschriebenen Zustand der
Anlagen sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

Kurzfristige Massnahmen

Brandabschottungen bei Durchdringung von
Wanden und Decken ( Foto S13)

Demontage stillgelegter Wasser-Leitungsabschnitte
(sog. Totleitungen)

Mittel- und langfristige Massnahmen

Im Zuge einer ggf. geplanter Strangsanierung der
WC-Anlagen im Westfligel die komplette Neu-
installation der Strange incl. Objekte und
Armaturen; einschl. Demontagearbeiten.

Im Zuge einer ggf. geplanter Sanierung der WC-
und Duschanlagen im Nebengebaude die
komplette Neuinstallation des Rohrnetzes incl.
Objekte und Armaturen; einschl. Demontag-
earbeiten

Im Rahmen der Umnutzung des Direkektoren-
hauses komplette Neuinstallation des Rohrleitung-
snetzes Trink- und Abwasser sowie aller Einrich-
tungsgegenstande; einschl. Demontagearbeiten

Isolierarbeiten im Keller des Hauptgebaudes.

Riickbau / Demontage der Tauchpumpenanlage
incl. Druckleitungsnetz nach Abdichtung des Bau-
korpers.

diverse Instandsetzungsarbeiten im KG-Haupt-
gebaude (Austausch von Ausgussbecken, undich-
ten Abflussleitungen und einzelnen Absperrventilen
etc.)
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Sanierungsbedarf :

Entsprechend dem beschriebenen Zustand der
Anlagen sind folgende Malinahmen durchzufiihren:

Kurzfristige Massnahmen

Brandabschottungen bei Durchdringung von
Brandwanden und Geschossdecken.

Brandabschottung der Unterverteilungen in den
Fluren ( bauseits ).

Erneuerung der alten Unterverteilungen im
Westflligel- Ereuerung der Installation und
Beleuchtung in den alten Klassenraumen.
Vervollstandigung des inneren Potentialausgleichs.
Priifung der Beleuchtungsstarke in den Fluren und
Treppenhausern und ggf. Nachriistung von
Leuchten

Mittel- und langfristige Massnahmen

Installation einer Sicherheitsbeleuchtungsanlage
fir die Flure und Treppenhauser.

Im Zuge der Neunutzung des Rektorenhauses
komplette Neuinstallation des Hauses
einschlieBlich Einspeisekabel, HV, UV’s und
Beleuchtung

24 Fernmeldetechnik
241 Fernmeldenetz und Telefonanlagen

Der Telefonhausanschluss ist im Hausanschluss-
raum (HA-Raum) im Kellergeschoss des West-
fligels des Hauptgeb&udes realisiert.

Als Telefonanlage ist eine Nebenstellenanlage
vorhanden, an der die Rdume der Schulleitung,
Verwaltung und die Vorbereitungsraume der Fach-
unterrichtsraume angeschlossen sind. Eine Verbin-
dung zum Rektorenhaus gibt es nicht, jedoch ist
eine Leerrohrverbindung vorhanden.
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5. Empfehlungen zum Sanierungsablauf

5.1 Wertung nach Bauteilen und Dringlichkeit

Die aufgefiihrten Sanierungsmaflnahmen bieten in ihrer Gesamtheit eine umfassende Generalsanierung der
Heinrich-Hertz-Oberschule. In der folgenden Auflistung wird der Sanierungsbedarf nach Dringlichkeit
gewertet.

5.1.1 Hauptgebéude
Bauteil : Sanierungsbedarf : Dringlichkeit : Begriindung :
Allgemeine Schulflure |Bdden, Wande, Empfehlenswert, Kein unmittelbarer
EG-3.0G Decken, Uberwiegend Handlungsbedarf,
Renovierung. uberwiegend optische
Mangel
Haupttreppenhauser | Boden, Wande, Empfehlenswert Kein unmittelbarer
Uberwiegend Handlungsbedarf, nur
Renovierung. optische Mangel
Haupttreppenhauser | Turen Uberarbeiten, Hohe Dringlichkeit Bestand entspricht nicht den
RWA-Anlagen Brandschutzanforderungen
Treppenhauser Boden, Wande, Empfehlenswert bis Wandbereiche nur optische
Hofseite Uberwiegend Geringere Dringlichkeit Mangel, Boden
Renovierung. Feuchtigkeitsschutz
Treppenhauser Turen Uberarbeiten, Hohe Dringlichkeit Bestand entspricht nicht den
Hofseite RWA-Anlagen Brandschutzanforderungen
WC-Anlagen Boden, Wande Geringere Dringlichkeit Kein unmittelbarer
Westfliigel Decken, Tiiren, Handlungsbedarf, jedoch
Objekte sehr schlechter Ausbau-
standard, Hygiene,
Sauberkeit.
Vorderhaus Boden, Wande, Empfehlenswert Kein unmittelbarer
EG-3.0G Decken, nur Handlungsbedarf, nur
Renovierung optische Mangel.
Ostfllgel Bdden, Wande, Empfehlenswert Kein unmittelbarer
EG-3.0G Decken, nur Handlungsbedarf, nur
Renovierung optische Mangel.
Westfliigel Bdden, Wande, Empfehlenswert Kein unmittelbarer
3.0G Decken, nur Handlungsbedarf, nur
Renovierung optische Mangel.
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Bauteil : Sanierungsbedarf : Dringlichkeit : Begrlndung :
Westfliigel Boden, Wande, Mittlere Dringlichkeit Kein unmittelbarer
EG-2.0G Decken, Tlren Handlungsbedarf, jedoch
sehr schlechter Ausbau-
standard, Akustik
Westfllgel Deckentrager Hohe Dringlichkeit Bestand entspricht nicht den
EG-20G feuerbestandig Brandschutzanforderungen
ummanteln
Dachgeschoss Bdden, Geringere Dringlichkeit Warmeschutz, Heizkosten
Warmedammung
Dachgeschoss Bdden, Hohe Dringlichkeit Folgeschaden an angren-
Schwammsanierung zenden Bauteilen maglich
Keller Feuchtigkeitsisolierung | Sehr hohe Dringlichkeit, Folgeschaden an angren-
zenden Bauteilen und
Bauelementen durch
aufsteigende Feuchtigkeit.
Keller Decken unter Sehr hohe Dringlichkeit Einsturzgefahr
Hoftreppenhausern
Keller Brandschutztiiren Hohe Dringlichkeit Bestand entspricht nicht den
Brandschutzanforderungen
Keller Sanierputz innen Empfehlenswert Dampfdiffusionsfahiger
Schutz des Mauerwerks
gegen Ausblihungen,
Sauberkeit.
Keller Fenster erneuern Empfehlenswert Belichtung und Bellftung der
genutzten Raume
StralRenfassade Fenster Aula Hohe Dringlichkeit Bruchgefahr, Warmeschutz
StralRenfassade Fenster Flure, Geringere Dringlichkeit Erhalt, Warmeschutz
Treppenhauser
Fassaden Westflligel |Putz Hohe Dringlichkeit Gefahr durch herabfallenden
Putz,
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6.1.2.1 Sanierungsbedarf Erdgeschoss
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Raum Nr.

Bezeichnung

Boden

Sockel

Wande

Turen

Fenster Decke

i.O|R.|E.

i.0O

R.

E.

iL,O|R.|E.[i

o
Y

(1O R E.|i

B.MB.00.
B.MB.00.06
B.MB.00.07
B.MB.00.08
B.MB.00.09
B.MB.00.10
B.MB.00.11
B.OF.00.
B.OF.00.
B.OF.00.12
B.OF.00.13
B.OF.00.14
B.OF.00.15
B.OF.00.16
B.OF.00.
B.WF.00.17
B.WF.00.
B.WF.00.02
B.WF.00.03
B.WF.00.04
B.WF.00.05
B.WF.00.
B.WEF.00.

Flur MB

Musik Vorbereitung
Hausmeister
Hausmeister
Musik Vorbereitung
Vorbereitung
Vorbereitung
Treppenhaus 2
Flur OF
Unterrichtsraum
Unterrichtsraum
Unterrichtsraum
Unterrichtsraum
WC - Jungen
Treppenhaus 1
WC - Jungen
Treppenhaus 4
Schiler Aufenthalt
Unterrichtsraum
Unterrichtsraum
Unterrichtsraum
Flur WF
Treppenhaus 3

X

X

X [ X [X

X |IX X | X

x

XX [X [X | X |[X [X

x

x

x

X X [ X |X [X
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X [ X |IX [X
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X X [ X | X
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X X [ X X [X

XX XXX XXX XXX [X[X[X X [X[X|X|X

x

x

X X

x

X X |X [X

x
XX X [X X X [X X [X |X [X

i.O. :

R.
E.

in Ordnung
: Renovierungsbedarf
: Erneuerungsbedarf

OF
MB
WF

. Ostfligel
: Mittelbau
: Westfligel
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6.1.2.2 Mengenermittlung Erdgeschoss
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Nr. Renovierungsbedurftig

Boden
[m?]

Sockel
[m]

Wande
[m?]

Tlren
[Stlck]

Fenster
[m?]

Decke
[m?]

Ostfligel

87,78

386,63

52,02

Mittelbau

29,24

282,81

2,52

Westfliigel

52,02

28,98

192,85

25,20

Treppenhaus 1

Treppenhaus 2

74,98

6,30

Treppenhaus 3

74,98

4,20

Treppenhaus 4

Flur OF

Flur MB

Flur WF

71,38

8,40

2 2O N[O |Ww|IN (=

- O

Sanitdre Anlagen

Gesamt

273,36

146,00

862,29

46,62

52,02

Z

Erneuerungsbedarf

Boden
[m?]

Sockel
[m]

Wande
[m?]

Tlren
[Stlick]

Fenster
[m?]

Decke
[m?]

Ostflugel

158,81

Mittelbau

Westfligel

Treppenhaus 1

Treppenhaus 2

Treppenhaus 3

Treppenhaus 4

Flur OF

Flur MB

Flur WF

2 2l (N |~ [WIN|=

- O

Sanitare Anlagen

20,45

Gesamt

179,26

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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6.2.2 Zusammenstellung Mengenermittlung
Renovierungsbedurftig Boden Sockel Wénde Tiren Fenster Decke
[m?] [m] [m?] [Stlck] [m?] [m?]
Turnhalle EG
1.0G 14,86 24,26 65,19 2 2,00 4,58
Gesamt 14,86 24,26 65,19 2 2,00 4,58
Pionierhaus EG 262,32 8 80,19
1.0G 69,95 206,56 3 10,60
Gesamt 0,00 69,95 468,88 11 0,00 90,79
Treppenhaus 1 EG 20,96 64,98 2 18,21
1.0G 3
Gesamt 0,00 20,96 64,98 5 0,00 18,21
Treppenhaus 2 EG
1.0G 28,31
Gesamt 0,00 28,31 0,00 0,00 0,00 0,00
Flure EG 112,78 10 44,44
1.0G 79,25 263,65 4
Gesamt 0,00 79,25 376,42 14 0,00 44,44
Sanitare - EG 21,25
Anlagen 1.0G 30,93 1 61,93
Gesamt 0,00 0,00 30,93 1 0,00 83,18
Rig-81/ Turnhalle Nebeng.: Gesamt 14,86 222, 73| 1006,39 33 2,00 241,20
Erneuerungsbedarf Boden Sockel Wénde Taren Fenster Decke
[m?] [m] [m?] [Stlck] [m?] [m?]
Turnhalle EG
1.0G 104,32
Gesamt 0,00 0,00 104,32 0,00 0,00 0,00
Pionierhaus EG 15,01 18,24
1.0G
Gesamt 15,01 18,24 0,00 0,00 0,00 0,00
Treppenhaus 1 EG 18,21
1.0G
Gesamt 18,21 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Treppenhaus 2 EG
1.0G
Gesamt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Flure EG 31,95 62,37 165,64
1.0G
Gesamt 31,95 62,37 165,64 0,00 0,00 0,00
Sanitare - EG
Anlagen 1.0G 205,14
Gesamt 0,00 0,00 205,14 0,00 0,00 0,00
Rig-81/ Turnhalle Nebeng.: Gesamt 65,17 80,61 475,10 0,00 0,00 0,00
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Seite 2

Pos.Nr. Menge Einheitspreis Gesamtpreis
Brandschutztechn. Ertuchtigung der ELT-UV 4,00 Stck 3.000,00 € 12.000,00 €
Bauhilfsarbeiten fir TGA 1,00 Psch 3.000,00 € 3.000,00 €

Summe Titel Sanierung Vorderhaus (0. Flur) 40.180,00 €

Titel Sanierung Seitenfliigel West (o. Flur)

Bestandsparkett Uberarbeiten 430,00 m2 25,00 € 10.750,00 €
Sockelleisten erneuern 240,00 m 15,00 € 3.600,00 €
Putzausbesserungen in Kleinflachen 55,00 m2 40,00 € 2.200,00 €
Spachtelarbeiten Wénde 550,00 m2 7,00 € 3.850,00 €
Malerarbeiten, Innenanstrich Wande 1.100,00 m2 7,00 € 7.700,00 €
Malerarbeiten, Innenanstrich Decken 330,00 m2 7,00 € 2.310,00 €
MF-Unterdecken, Platten austauschen 68,00 Stck 5,00 € 340,00 €
Akustikdecken als MF-Decken 264,00 m2 35,00 € 9.240,00 €
Decken-Stahltrager, feuerb. ummanteln 100,00 m 100,00 € 10.000,00 €
Tiren Uberarbeiten 7,00 Stck 250,00 € 1.750,00 €
Uberholungsanstrich Innentiiren 7,00 Stck 100,00 € 700,00 €
Bauhilfsarbeiten fir TGA 1,00 Psch 3.000,00 € 3.000,00 €

Summe Titel Sanierung Seitenfliigel West (o. Flur) 55.440,00 €

Titel Sanierung WC - Anlagen 1.0G - 3. OG Westfliigel
FuBboden neu, Estrich inkl. Fliesen 85,00 m2 120,00 € 10.200,00 €
Wandbelag, Fliesen inkl. Abdichtung 225,00 m2 70,00 € 15.750,00 €
MF- Akustikdecken neu 65,00 m2 47,00 € 3.055,00 €
Wandputz als Lehrenputz erneuern 220,00 m2 40,00 € 8.800,00 €
Spachtelarbeiten Wande 40,00 m2 7,00 € 280,00 €
Malerarbeiten, Innenanstrich Wande 40,00 m2 7,00 € 280,00 €
Abbruch Trennwénde 15,00 m2 25,00 € 375,00 €
WC- Trennwénde neu 33,00m 250,00 € 8.250,00 €
Bauhilfsarbeiten fur TGA 1,00 Psch 10.000,00 € 10.000,00 €

Summe Titel Sanierung WC - Anlagen 1.0G - 3. OG Westfligel 56.990,00 €

Titel Sanierung Dachgeschoss
Hausschwammsan. z. Nachweis geschatzt 1,00 Psch 20.000,00 € 20.000,00 €
Dekontamination Taubenkot 720,00 m2 6,00 € 4.320,00 €
Wéarmedammung DG EnEV 840,00 m2 15,00 € 12.600,00 €

Summe Titel Sanierung Dachgeschoss 36.920,00 €

Titel Sanierung Keller
gem. Gutachten GWD vom 15.02.07 1,00 Psch 539.640,00 € 539.640,00 €
Putzausbesserungen in Kleinflachen 182,00 m2 40,00 € 7.280,00 €
Spachtelarbeiten Wande 910,00 m2 7,00 € 6.370,00 €
Malerarbeiten, Innenanstrich Wande 1.820,00 m2 7,00 € 12.740,00 €
Malerarbeiten, Innenanstrich Decken 120,00 m2 7,00 € 840,00 €
Flansche von Stahltragern, F-90 bekleiden 100,00 m 60,00 € 6.000,00 €
Tur rdts neu 5,00 Stck 1.000,00 € 5.000,00 €
T30 Turen neu 15,00 Stck 1.500,00 € 22.500,00 €
Erneuerungsanstrich Innenttiren 19,00 Stck 100,00 € 1.900,00 €

Summe Titel Sanierung Keller 602.270,00 €

Titel Sanierung Nord-Ost Fassade
Fassadenputz abschlagen 950,00 m2 7,00 € 6.650,00 €
Fassadenputz, mehrlagig, inkl. Spritzbewurf 950,00 m2 50,00 € 47.500,00 €
Mauerwerk, Ziegel, vorbereiten fiir Putzar. 950,00 m2 25,00 € 23.750,00 €
Bristungsm. / Sohlbankabgleich neu 140,00 m 40,00 € 5.600,00 €
Natursteinsockel in Teilflachen erneuern 4,00 m2 600,00 € 2.400,00 €
Turgewénde Fassaden reinigen, reparieren 2,00 Stck 500,00 € 1.000,00 €
Fenstergewande aus Naturstein reinigen 50,00 m 60,00 € 3.000,00 €
Holzfenster, Anstriche entf. / abbrennen 320,00 m2 35,00 € 11.200,00 €
Bestandsfenster aufarbeiten, je Fligel 160,00 m2 45,00 € 7.200,00 €
Reparaturverglasungen 100,00 m2 60,00 € 6.000,00 €
Dichtungen nachtraglich einfrasen 590,00 m 7,00 € 4.130,00 €
Einfachfenster aufdoppeln zu Kastenf. 20,00 m2 300,00 € 6.000,00 €
Erneuerungsanstrich Fenster 320,00 m2 24,00 € 7.680,00 €

*alle Betrage ohne Auszeichnung = netto
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Anlage 2.1

PLANUNTERLAGEN HAUTGEBAUDE:

Seite 94

Nummer: Inhalt: DIN MaRstab: Datum

B. Bestand

B.00 Lageplan

B.00.01 Lageplan A3 300 06.12.2006
B.01 Grundrisse

B.01.-01 Kellergeschoss A3 200 06.12.2006
B.01.00 Erdgeschoss A3 200 06.12.2006
B.01.01 1. Obergeschoss A3 200 06.12.2006
B.01.02 2. Obergeschoss A3 200 06.12.2006
B.01.03 3. Obergeschoss A3 200 06.12.2006
B.01.04 Dachgeschoss A3 200 06.12.2006
B.01.05 Dachaufsicht A3 200 06.12.2006
B.02 Schnitte

B.02.01 Schnitt A-A A3 200 06.12.2006
B.02.02 Schnitt B-B A3 200 06.12.2006
B.03 Ansichten

B.03.01 StralRen Ansicht A3 200 06.12.2006
B.03.02 Ansicht Westen A3 200 06.12.2006
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